Secteur Hent ar Miliner - Guerlesquin FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUI: 1 AUH

Surface: 15930 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées

Propriété . Maitrise privée 37
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui -

us

o FFFE
S

PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a l'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

Opération d'aménagement a réaliser au fur et & mesure de I'avancée des
équipements de la zone
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Secteur Hent ar Stoup - Guerlesquin

Orientation d'aménagement et de programmation
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Légende ' Contexte environnemental  Orientations

Zones humides @4 Haie bocagere a conserver

Secteur de l'OAP x # Haies existantes
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classés

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 10577 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle

Propriété . Maitrise privée 38
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui
PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’'habitat : 18 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel
Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2) -
L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.
PRINCIPES D')AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces permettant le bouclage de Ia voirie . Le
premier acces se fera sur la voie Hent ar Stoup et le second sur la
voie Hent Kreisteiz.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages.
Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéeres existantes.
Opération d'aménagement a réaliser au fur et & mesure de I'avancée des
équipements de la zone
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Secteur Hent Even Charruel - Guerlesquin

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 3945 m?

\/ocation actuelle de la zone : Prairie et fonds de jardin
Propriété . Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : oui x
PROGRAMME
\Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel
Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2) -
L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.
PRINCIPES D'’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.
Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Conserver les haies et les boisements existants entre le
secteur aaménager et les champs afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et les espaces cultivés.
Opération d’'aménagement a réaliser au fur et & mesure de I'avancée des
équipements de la zone
MORLAIX
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Secteur Hent Even Gwen - Guerlesquin FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUI: 1AUH - UHc - N

Surface: 25245 m?

\/ocation actuelle de la zone : Prairies et parcelles cultivées
Propriété . Maitrise privée 40
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui -

PROGRAMME

\Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager les acces sur la voie Hent Toul Kerzers qui
desserviront I'ensemble du secteur.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Legende . Contexte environnemental Orientations de sorte a maintenir la qualité actuelle de cette entrée de bourg.
l:l Zonage du PLUI ':: /j Zones humides 4P Aces _ o . , R
/ - ‘ Point de vigilance : Réaliser une étude avant l'ouverture a
Secteur de 'OAP Hales existantes ~ « === Desserte automobile I'urbanisation.
:§§§§§§§§§§§§§§ Emplacement réservé Espaces boisés #4848 Haie bocagere a conserver
Classés Opération d'aménagement a réaliser au fur et & mesure de I'avancée des

équipements de la zone
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Secteur Hent Kreisteiz - Guerlesquin FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUI : 1AUH

Surface: 4 056 m?
VVocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Propriété . Maitrise privée 47
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui -
PROGRAMME
\Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat collectif ou intermédiaire
Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
) metres au point le plus haut
: e Programmation: Secteur secondaire (2) -
7 X i L'ouverture a l'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
UHc 1AUH que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
% % (1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a l'urbanisation
i auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.
s i ) -
% PRINCIPES D')AMENAGEMENT
) Ace % Accessibilité et déplacements :
£ > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
i, EEREI
5% Organisation de l'urbanisation :
; % > Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
HEHTHTH 3 solaires et a assurer 'intimité des ménages.
Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Conserver les haies et les boisements existants entre le
secteur a aménager et les champs afin de favoriser une transition
Lézende | Contexte evromementl harmonieuse entre les espaces batis et les espaces cultivés.
l:l Zonage du PLUI Zones humides Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de I'avancée des
Secteur de '0OAP Haies existantes €quipements deifazone
§§§§§§§§§§E§§§E Emplacement réservé | Espaces boisés
classés
MORLAIX

communauté

BRO MONTROULEZ




Secteur de Hent Sao Heol - Guerlesquin FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUI : 1AUH

Surface: 2207 m?
us VVocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété . Maitrise privée 4>
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui -
PROGRAMME
. Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel
Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
\ N metres au point le plus haut
Programmation: Secteur secondaire (2) -
L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
1AUH (1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.
\ PRINCIPES D’AMENAGEMENT
ue | "g Accessibilité et déplacements :
". 'wl > Prgévpir un/de‘; accés depuis la voie Hent Sao Heol.
; ‘ _ > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
e viaire,
f | : Organisation de l'urbanisation :
| f N § : > Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
| | Fr+t+t+++++ o+ X N , L 4
-‘ | T solaires et a assurer l'intimité des menages.
[ B o
' S siRARSESESEEIIESEIRIN .
/ ! A Patrimoine bati et végétal : \ o
0 2 50m | > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial,
’ ) AN > Conserver les boisements existants en limite de secteur
: et planter la lisiere orientale de sorte a assurer une jonction
Légende Contexte environnemental qualitative entre les deux boisements.
l:l Zonage du PLUI ':j Zones humides L ; oL . 3
. Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de I'avancée des
Secteur de 'OAP Haies existantes équipements de la zone
§§§§§§§§§§§§ Emplacement réservé .~ Espacesboisés
' classés
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Secteur de Keravel - Guerlesquin

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 1 890 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle

Propriété . 43
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui -

PROGRAMME

\Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue de Keravel,

> Permettre un acces a la future zone d'habitat en aménageant
une amorce a l'est.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Préserver la trame bocagere.

Opération d'aménagement a réaliser au fur et & mesure de I'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur stade de Keravel - Guerlesquin
Orientation d'aménagement et de programmation

At

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUS

Surface: 11 113 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées

Propriété : Maitrise privée 44
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui o
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PROGRAMME

\/ocation principale : Services

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT
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Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
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Organisation de l'urbanisation :
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires.
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Secteur de '0OAP

Emplacement réservé
pour la création d'un
équipement sportif

Contexte environnemental

3 ,,

¢ Zones humides

Haies existantes

Espaces boisés
classés

Orientations

- Transition paysagere a réaliser

#4848 Haie bocagere a conserver /renforcer

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions.

> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes.
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
Ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente.

Opération d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur de Hent Tro Guic - Guerlesquin
Orientation d'aménagement et de programmation

Contexte environnemental
¢ Zones humides

Secteur de '0OAP Haies existantes
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s Emplacement réservé Espaces boisés

""" classés

Orientations

- Transition paysagere a réaliser

#88 Haie bocagere a conserver /renforcer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAU

Surface: 36 644 m?

\VJocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées

Propriété . Maitrise privée 45
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui o

PROGRAMME

\Jocation principale : Activités économiques

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de lI'urbanisation :
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions.
>Réaliser/Restaurer unelisiere paysagere d'essenceslocales sur
les limites de la zone, afin d'assurer une transition harmonieuse
avec la zone agricole adjacente.

Opération d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



> GUIMAEC

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
Secteur Banell Pont Bihan
Secteur Hent Sant Fiek
Secteur Runabat Bras

Secteurs secondaires
Secteur Hent Ar Vengleuz
Secteur Hent Penn Ar Guer
Secteur Hent Rannou
Secteur Lokireg



Secteur Banell Pont Bihan - Guimaéc
Orientation d'aménagement et de programmation
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<= = P Liaisondouce a créer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 5301 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairies

Propriété . Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

Vocation principale : Habitat ou Artisanat

Nombre de logements minimum a créer : 8 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Prévoir uniguement un acces au sud dans le cas d'une zone a
vocation d'artisanat.

> Prévoir une voie traversante dans le cas d'une zone a vocation
d'habitat.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

> Aménager un cheminement piéton vers la salle de sport.

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Préserver et mettre en valeur les bosquets existantes.

Opération d'aménagement d’ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur Hent Sant Fiek - Guimaéc
Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: UHc

Surface : 4 085 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété . Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\Vocation principale : Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 6 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point e plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de I'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



