Secteur rue Alexandre Pichodou - Plouigneau

Orientation d'aménagement et de programmation
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Légende ' Contexte environnemental  Orientations

':ﬁ Zones humides 4P Accs
Secteur de 'OAP

Haies existantes -%E:— Perspective a préserver

ok Espaces boisés - Transition paysagere a réaliser
' classés

SRARAIRIIKK , .
5555558 Emplacement réservé

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2ZAUH
Surface: 6011 m?

\Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et habitat
Propriété . Maitrise privée

; ; s . 21
Présence des réseaux en capacité suffisante : non

PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Alexandre Pichodou.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :

> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages.

> Conserver les vues sur les Monts d'Arée,

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin de
favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis, les
espaces naturels et les espaces agricoles.

Opération d'aménagement d’ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ

~J



Secteur rue Armand Berthou - Plouigneau FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi : 2AUH
Surface: 50514 m?

\Jocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et espace boisé
Propriété . Maitrise communale

2 p "y . 218
Présence des réseaux en capacité suffisante : non
\Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
S La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégeés.

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
fo viaire,

++ 4+ R+ b+t
. B S
+4

o
i
S
s
e

Eeteretatel

bl
bt

bl
datutetetstetotelnte!

=
s
S
s
R
S
S
-
%
e
e
- S
P
S
-

50
S
s
.
-
o
.
0
.
<
x

%
2
i
-
o
s
i
.
o
e
5
75
SR

et
k
o~

e
oot
%
.
i
s
o
\:
2

2
2
bt
oo
B
iyt
bySeteRs

Eatstotolatel

Eatsiotaiatets!
Eststetelatote?

S
Bty

2
e}

2

2
0
o

ety

ot
o
o

o2
et

G
G

CEADDDL
pTaatere%stite!
Bttty

i,
255

bt

atotets

bt

ettt

2
tetetolotsteletetststs e ototet

(R
bl

e et

o2

25
nletererete:

o

e
o
SRR
R
oteld

25
25
25

Wuutete!
2

%
oty?
o
L
i
i

2
e
Tty

5
2

£

byt
2
2

Organisation de l'urbanisation :

> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.
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Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

. > Préserver les haies et boisements existants en facade nord
ontexte environnemental 4

afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces
batis et les espaces naturels.

F

Zones humides

Secteur de 'OAP EEENEE Hales existantes
Opération d'aménagement d'ensemble
B el Sserve | Espaces baisés
s Emplacement réservé ‘D -
classes
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Secteur rue de Keranros - Plouigneau FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation .
Zonage du PLUi: 2ZAUH

N Surface: 29 237 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée 1
Présence des réseaux en capacité suffisante : non

PROGRAMME

\/ocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.
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PRINCIPES D'’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue de Kerjean.

> Aucun acces n'est autorisé sur la rue Keranros.

> Prévoir la prolongation de la rocade nord-est du bourg entre la
rue de Kerjean et la rue Keranros.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dontunraccordement au chemin existant al'estdela zone.

Organisation de l'urbanisation :
> > Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Contexte environnemental  Orientations Patrimoine bati et Végétal 0
— > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
SEEEE Zones humid P A it ; i : i

e Cones umides o B orsion povsagire s e > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes.
Hales existantes = === Voirie principale > Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
nord afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone

Secteur de '0OAP

000000 .. " . ‘
Ssssss Emplacement réserve Espacesboisés  AAAA - Acces interdit

""" Classés agricole adjacente.

4= = p Liaisondouce acréer

Opération d'aménagement d’ensemble
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Secteur rue de Kerscoff - Plouigneau FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: 2ZAUH
. — ~ Surface: 18973 m2
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SHHEEE T NS ~ \Vocation actuelle de la zone : Prairies
[Saassasastaiiosisstey ~ Propriété : Maitrise privée 220
t ~ Présence des réseaux en capacité suffisante : non
S~ PROGRAMME
"N \/ocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
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Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces principal sur la rue de Kerscoff,

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccordement au chemin existant au nord de la
zone.

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

e
e

Etstete’

Eatatatatst

S5 o 3 Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

> Préserver la trame bocagere,

B siton paysogere & reaiser > Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
nord de la zone afin de protéger les habitations contre les

nuisances liées a la voie ferrée,

b

Contexte environnemental Orientations

2% Zones humides 4P Accs

Secteur de '0OAP Haies existantes = = Voie ferrée

KK AHKAHK AR
SIS

Sk Emplacement réservé o Espacesboisés = = B Liaison douce a créer

classés Opération d’aménagement d’ensemble
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Secteur rue des Bois - Plouigneau FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: 2ZAUH
7L ] Surface: 15034 m?
1112AUH: = S Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
S Propriété . Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : non

PROGRAMME

\/ocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 26 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
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Accessibilité et déplacements :

> Aménager deux acces maximum sur la route de Kerjean, dont
un dans I'axe de la rue des Bois.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

B o O [ o o
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Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
Légende: Contexte environnemental  Orentations > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
, afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces
[ Jzoageuru batis, les espaces naturels et les espaces agricoles.
Secteur de [OAP taes existanves [ JJJJj onsiton pavsagire s conforeer > Restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
nord de la zone.

Zones humides 4P Accs

Joeseseseseteseses , . C L,
S5 Emplacement réservé Espaces boisés
' classés

Opération d'aménagement d’ensemble
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Secteur rue Jean Racine - Plouigneau FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation .
Zonage du PLUi: 2ZAUH

Surface: 7423 m?

é \Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété . Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : non

PROGRAMME

NJ
nNJ
NJ

\/ocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
. Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
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AR metres au point le plus haut
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aEaale Programmation : Secteur secondaire (2) -
N t L'ouverture a l'urbanisation du secteur sera autorisée des lors

2AUH - 24 que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
: (1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT
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Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue Jean Racine.

> Aucun acces véhicule n'est autorisé sur le chemin situé au nord

de la zone.

‘ > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccordement au chemin existant au nord de la

zone.

Organisation de l'urbanisation :
0 25 50 m > Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
———— solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Légeﬂde X Contexte environnemental  Orientations Patrimoine bati et végétal :
[ zomseecuru : > Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial.
Onage au |

Secteur de '0OAP

- Zones humides — — Voie ferrée

Hales existantes  «gmep  AccéS Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de I'avancée des
équipements de la zone
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sssss Emplacement réservé E‘SDages boisés M - Accés interdit
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Secteur 1 avenue du Maréchal Leclerc - Plouigneau FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: 2AUi

Surface: 65 372 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
T Propriété: Maitrise privee

ST 2AUH Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

2AUi

NJ
nNJ
[0V]

.......

PROGRAMME

\/ocation principale ; Activités économiques

s
i
e
e

o C PRINCIPES D'AMENAGEMENT

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

g Accessibilité et déplacements :
2AUi ) |
® |

S . Organisation de l'urbanisation :
H > |Implanter préférentiellement les constructions de facon a
B ] e ea e sen e optimiser les apports solaires.

+4 - 4+ o o e
. Tt

el ) Patrimoine bati et végétal :
‘ "‘ .’Q > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

- “”., L ) > Veiller a I'intégration paysagere des nouvelles constructions.

“" Ulu > Conserver la trame bocagere.

o/ ‘ > Préserver les éléments boisés remarquables.

a > Traiter les franges sud et est, situées en contact avec des
habitations, pour limiter les nuisances visuelles ou sonores de Ia
zone d'activités en intégrant un volet paysager.

I

Contexte environnemental Orientations Opél’c’ﬁon d'c:ménc:gemenf d’ensemble

< Zones humides #®® Haic bocagere & conserver /renforcer

Secteur de '0OAP Haies existantes

Joeseseseseteseses , . C C L,
S5 Emplacement réservé Espaces boisés
' classés

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




Secteur de la ZA de Kéradraon-Plouigneau
Orientation d'aménagement et de programmation

Légende ' Contexte environnemental  Orientations

l:l Zonage du PLUi ':’

Secteur de '0OAP

Haies existantes

Jisstosecssoresss , . X .
Sy Emplacement réservé Espaces boisés

""" classés

- Zones humides #M® Haie bocagere a conserver /renforcer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: 2AUi

Surface: 28312 m?

\VVocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété . Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

nJ
N
o~

PROGRAMME

\/ocation principale : Activités économiques

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires,

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions.

> Préserver la trame bocagere.

> Traiter les franges est, situées en contact avec des habitations,
pour limiter les nuisances visuelles ou sonores de la zone
d'activités en intégrant un volet paysager.

Opération d’aménagement d’ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur rue Armand Berthou - Plouigneau
Orientation d'aménagement et de programmation

Contexte environnemental Orientations

l:l Zonage du PLUI

Secteur de '0OAP Haies existantes

Jisstosecssoresss , . X C .
5555558 Emplacement réservé . Espaces boisés
‘ classés

Zones humides 4P Accs

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: 2AUi

Surface: 30224 m?

\VJocation actuelle de la zone : Prairies

Propriété . Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\/ocation principale ; Activités économiques

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager deux acces maximum sur la rue Armand Berthou.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
> |Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

> Veiller a I'intégration paysagere des nouvelles constructions.

> Conserver la trame bocagere.,

> Réaliser / Restaurer une lisiere paysagere sur la limite est
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la future zone
d'habitat .

Opération d'aménagement d’ensemble
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Secteur 2 avenue du Maréchal Leclerc - Plouigneau FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: 2AUS

25 Saanseas Surface: 16 758 m2
\VVocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété: Matrise privée 226
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui
VT PROGRAMME
- ++++++++++++++::t:t:i: -
0 0 s = S
- - Siidiatiiae, : T :
SEsEEasRsRRIRIE S aE Vocation principale : Services
PRINCIPES D'’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
us Organisation de l'urbanisation :
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
czasiitas optimiser les apports solaires,
Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

w > Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions.
> Conserver la trame bocagere.,

l > Préserver et mettre en valeur les espaces boisés existants en
limite est afin de favoriser une transition harmonieuse entre les
espaces batis et les espaces cultivés,

0 25

— Opération d’'aménagement d’ensemble

Légende ' Contexte environnemental  Orientations

l:l Zonage du PLUi : Zones humides #88% Haic bocagere a conserver /renforcer
Secteur de '0OAP Haies existantes
:§:§:§:§:§:§:§: Emplacement réservé  (~~ Espaces boisés
' classés
MORLAIX

communauté

BRO MONTROULEZ
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> PLOUNEOUR-MENEZ

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs secondaires
Secteur Goasmelcun
Secteur route Jean-Moulin
Secteur rue de la Libération

NJ
NJ
(06}



