Secteur de I'Arree - Le Cloftre-Saint-Thégonnec

Orientation d'aménagement et de programmation
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Orientations

4P Aces

Haies existantes <=  Accés secondaire

Contexte environnemental

Légende:

% Zones humides #848 Haies bocageres a conserver

- Transition paysagere a créer

Secteur de '0OAP

S : 6 * Espaces boisés
s Emplacement réserveé p

""" classés

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 4 052 m?

\Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété . Maitrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : oui e
PROGRAMME
\/ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel
Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2) -
L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a l'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.
PRINCIPES D'’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces principal sur la rue de I'Arrée,
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.
Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes.
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales le long de
la rue du Télégraphe afin de protéger les habitations contre les
nuisances sonores,
Opération d'aménagement d'ensemble
MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur Le Roudour - Le Cloitre-Saint-Thegonnec FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 3491 m?

\/ocation actuelle de la zone : Jardin potager
Propriété . Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\ocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
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Accessibilité et déplacements :

> Utiliser I'acces existant.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

0 Patrimoine bati et végétal :
) > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
\ > Préserver au maximum les haies et boisements existants,
. ‘ o sauf impossibilité technique avérée (aménagement d'un acces
L n ' Contexte environnemental Orientations P, | , o !
egende , realisation d'une voirie).
[ ]zonegecupu o Zoneshumides < Acces > Maintenir / Renfarcer une lisiere paysagere d'essences locales
Secteur de [OAP Hajes existantes e Perspective 3 préserver sur les limites nord et est afin de creer un espace tampon avec le
B - boisement et la zone humide.
S5 Emplacementréservé - Espaces boisés - Transition paysagere a maintenir/renforcer > Conserver la vue vers le Roudour,

classés

Opération d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




Secteur route de Plourin - Le Cloitre-Saint-Thégonnec

Orientation d'aménagement et de programmation
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Orientations

4P Aces

Haies existantes  #lsflbdle Haies et boisements a conserver

Contexte environnemental

Légende:

l:l Zonage du PLUI

Secteur de '0OAP

’:ﬁ Zones humides

S : e Espaces boisés
s Emplacement réserveé p

classés

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 2 280 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété . Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\/ocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Créer un bouclage a sens unique.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :

> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

> Aménager un flot vert commun en préservant au maximum les
espaces arborés.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Préserver et mettre en valeur les haies et boisements existants.

Opération d'aménagement d’ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur rue de Pleyber-Christ - Le Cloitre-Saint-Thégonnec FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 236399 m?

VVocation actuelle de la zone : Prairies, parcelles cultivées et
boisements 88
Propriété : Maitrise communale (parcelles B 198/B 879/B 206)
- Maftrise privée (parcelles B 199/B 196/B 203/B 204)

Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Créer un bouclage a sens unique.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de lI'urbanisation :

> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages.

> Aménager un flot vert commun en préservant au maximum les
espaces arborés,

Légeﬂde: Contexte environnemental  Orientations . . . L.
) Patrimoine bati et végétal :

[ Jzonsgeaupuu Rekay Zoneshumides o Acces $8® Hoie bocagere a conserver > Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial.

Secteur de [OAP Hales existantes <= = P Liaison douce 3 créer > Preserver etmettre e/nlvaleur les hayesﬂet boisements existants
ooonas fE— afin de valoriser esthétiquement la lisiere du futur quartier et
$Kisns Emplacementréserve Espaces boisés mBOUC‘ageése”SU”‘QU93féa“sef d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle

classés \
adjacente.

Opération d’'aménagement d’ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




> LOCQUENOLE

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
Secteur chemin des Coquelicots
Secteur Mein Gwen



Secteur chemin des Coquelicots - Locquénolé
Orientation d'aménagement et de programmation

Contexte environnemental Orientations
l:l Zonage du PLU B

Secteur de 'OAP

< Zones humides 4P Accs

SRARAIRIIKK , .
555558 Emplacement réservé

classés

Haies existantes  « - - - Desserte automobile

() Espacesboisés  gm wm P Ligison douce a créer

88 Haic et talus a conserver / renforcer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: UHc

Surface: 8943 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles

Propriété . Maitrise privée 90
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

Vocation principale : Habitat

Nombre de logements minimum a créer: 14 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Utiliser la rue Jean-Michel Caradec comme voie de desserte et

aménager un acces sur le chemin des Coquelicots.

> Garantir la desserte interne de I'ensemble de Ia zone a partir de
ces deux acces.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Préserver et mettre en valeur les haies et talus existants.

Opération d'aménagement a réaliser au fur et & mesure de I'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur Mein Gwen - Locquéenolé
Orientation d'aménagement et de programmation

S SRS

b by

l:l Zonage du PLUI
Secteur de 'OAP

SRARAIRIIKK , .
555558 Emplacement réservé

Contexte environnemental

’:ﬁ Zones humides

Haies existantes

Espaces boisés
classés

Orientations

4P Accs

Espace vert a réaliser

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 3929 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété . Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 6 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces depuis la rue du Mein Gwen et un acces sur
larue de Ty Losquet.

> Aucun acces n'est autorisé dans le carrefour de la rue de Ty
Losquet avec la rue des Chénes,

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :

> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages.

> Créer un biseau de visibilité inconstructible au croisement des
rues de Ty Losquet et des Chénes qui sera traité en espace vert
sans buissons ou arbustes pouvant masquer la visibilité des
automobilistes.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Conserver la trame bocagere.

Opération d'aménagement d’ensemble

O

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



> LOCQUIREC

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
Secteur de Keraudren
Secteur de Ty Lann

Secteur rue de Kermarquer
Secteur rue de Trougourézou
Secteur rue des Sables Blancs

Secteurs secondaires
Secteur rue de Kérael
Secteur rue de Lezingard
Secteur 1 rue du Varcq
Secteur 2 rue du Varcq

OAP sectorielle a vocation d'activités économiques

Secteur rue de Trogourézou

OAP sectorielle a vocation touristique

Secteur de I'impasse des Paquerettes



Secteur de Keraudren - Locquirec
Orientation d'aménagement et de programmation

o s

- . .
Légende ' Contexte environnemental  Orientations
l:l Zonage du PLUI ':j Zones humides 4P Aces

Secteur de '0OAP

Haies existantes

S : e © Espaces boisés
Ssesss Emplacement réserveé p

classés

-

Desserte automabile

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: UHc

Surface: 5478 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles, prairies

Propriété : Maitrise privée 93
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 8 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

> Aménager un premier acces au nord, depuis I'allée de Keraudren,

et un second au sud-ouest, depuis la rue des Ajoncs. Une voie
interne desservira la zone,

Organisation de l'urbanisation :

> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

> Préserver les points de vue littoraux en menant une réflexion
sur le traitement paysager.

Opération d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur de Ty Lann - Locquirec
Orientation d'aménagement et de programma

tion

Secteur de '0OAP

XKIHKHK AKX
RIS

s Emplacement réservé

’:ﬁ Zones humides

Contexte environnemental

Haies existantes

Espaces boisés
classés

Orientations
4P Accésprincipal
=) Accés potentiel

<= = Liaison douce a créer

----- Desserte automobile

- Transition paysagére a créer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 18 174 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles

Propriété . Maitrise privée 94
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 20 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et notamment une liaison entre I''mpasse de Ty Lann et
limpasse de Parc Treiz et I''mpasse du Corbeau.

> Aménager des acces a double sens permettant la desserte
automobile au sein de la zone. Un acces potentiel pourrait
également étre aménagé au nord-ouest de la zone.

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

> Assurer le fonctionnement écologique de la zone.

> Réaliser des lisieres paysageres d'essences locales afin de
veiller a une intégration harmonieuse.

Opération d’'aménagement d’ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur rue de Kermaquer - Locquirec
Orientation d'aménagement et de programmation

|

1

l:l Zonage du PLUI

Secteur de '0OAP

XKIHKHK AKX
026%0%6%6%6%%%4
020265625605 < .
Ssesss Emplacement réserveé

Contexte environnemental

’:ﬁ Zones humides

Haies existantes

77777 Espaces boisés
classés

Orientations

4P Aces

<= = Liaisondouce a créer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 5937 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairie

Propriété : Maitrise privée b
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 8 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et notamment une liaison nord-sud entre la rue Kermaquer
et le giratoire route de Kerbilic.

> Aménager unacces principal au sud, depuis larue de Kermaquer.

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

Opération d'aménagement d’ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur rue de Trougourézou - Locquirec FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 11773 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles, prairies
Propriété . Maitrise privée %6
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 16 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

> Aménager deux acces qui permettront de desservir I'ensemble
de la zone. Le premier a I'est, route de Keraloas, et le second a
I'ouest, rue de Trougourézou.

> Aménager une liaison douce en limite nord de la zone,
permettant ainsi de joindre la route de Morlaix et la rue de
Keraloas.

s Organisation de l'urbanisation :
. > Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages.

Légende ' Contexte environnemental  Orientations

l:l Zonage du PLUi ':j Zones humides 4P Aces $88 Haicbocagere 3 conserver Patrimoine Patl ,e‘t VEgetaI :A , R ) ,
i > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial,
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes.

Secteur de '0OAP Hales existantes <= =§ Liaison douce a créer

XKIHKHK AKX
RIS
%%

s Emplacement réservé Espacesboisés - - --. Desserte automobile

""" classés Opération d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




