> PLOUEZOC'H

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteur prioritaire
Secteur Quartier Nord-Est

Secteur secondaire
Secteur route de Saint-Antoine
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Secteur Quartier nord-est - Plouezoc'h FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation .
Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 85361 m?

\/ocation actuelle de la zone : Prairies et parcelles naturelles
Propriété: / 14
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\/ocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégeés.

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

> Créer /Recréer du lien entre les quartiers par des cheminements
piétonniers et cyclables.

> Reproduire le systeme des liaisons piétonnes secondaires, des
passages «tans-ilots» présents dans les quartiers existants.
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Organisation de l'urbanisation :

(¢, N i > Implante( les constlrucltign/s de fagon . a optimiser les apports
\*seesssssssssss solaires et a assurer l'intimité des ménages.

; > Conserver les points de vue sur le lointain.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

) > Valoriser les continuités écologiques.

Légende: Contexte environnemental - Orlentations BB -rsiion posstre o creer > Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
U Zoneshumides ey AcclS <€ Perspective & préserver afin de valoriser esthétiquement la lisiere du futur quartier et de
' favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et

- - L

Secteur de 'OAP Haies existantes <= == B Liaison douce a créer Ml Haie bocagere a conserver les espaces CU|tiVéS
S55E emplacementréserve | Espaceshoisés <= = B Systéme desliaisons Organiser dans les_espaces >Implanter dans les boisements, talus et autres alignements
classes E;frggaﬁz secondaires 3 g‘;‘fgfﬂeédesD‘ace“e%eux pour structurants des placettes, circulations douces inter-quartier et

des usages, jeux pour enfants, etc.
> Préserver les éléments favorables a I'habitat des chiropteres
ainsi que les secteurs de chasse.
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Secteur route de Saint-Antoine - Plouezoc'h FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: TAUH
/ Surface: 7 586 m?
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\/ocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété .
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

++++++

++
++
++
4+
++
++
++
++
ot
4
++4
4
+++

bbb
e+ttt bttt
g
++4+t++tt+ttt
A
ottt
.
+++t
ok

++ bttt
bbb Bk b b

Ftd bbbttt bt
o Rk
+++++tt+tttt bttt

MM

o o o e o S O O

e = -

PROGRAMME
bttt x \ . ) ) .

Jisssssstsasasusnssest \ Vocation principale : Habitat

e o S . o N 3
W* | ] Nombre de logements minimum a creer: 10 logements

F F++++++ . : . [ 0
\ g Esausnt S | Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

FEaEiite : g - Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13

metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

[ PRINCIPES D'AMENAGEMENT
. Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
“ > Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
x solaires et a assurer I'intimité des ménages.

. Patrimoine bati et végétal :

1 > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

‘ > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes.

‘ > Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin d'assurer
| une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente.

- ‘ — > Préserver les éléments favorables aux secteurs de chasse pour
Leggende ) Contexte environnemental Orientations |eS Chlroptéres'
l:l Zonage du PLUI

Secteur de '0OAP

Opération d’'aménagement d’ensemble - Phase 2

; Zones humides <4+» Ao H88 . bocageére a conserver
Haies existantes <@ Acces modes actifs - Transition paysagere a créer

s Emplacement réservé Espaces boisés <= = ) Liaison douce a créer

classés
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> PLOUGASNOU

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
Secteur 1 de Croas Ar Scrill
Secteur de Diben Bras
Secteur de Feunteunigou
Secteur de Kerstephan
Secteur de la Croix neuve
Secteur de la Métairie
Secteur 1 route de Lanmeur
Secteur rue de |'Oratoire
Secteur rue Francois Charles

Secteurs secondaires
Secteur 2 de Croas Ar Scrill
Secteur de Pen Ar C'Hra
Secteur Kerbiguet

Secteur Kerdiez

Secteur route de la Corniche
Secteur route de la Plage
Secteur 2 route de Lanmeur
Secteur route des Geais
Secteur route Primel Tregastel

OAP sectorielle a vocation d'activités économiques

Secteur de Kerjean

OAP sectorielles a vocation d'activités portuaires, nautiques
et de plaisance

Secteur 1 Anse du Diben
Secteur 2 Anse du Diben



Secteur Tde Croas Ar Scrill - Plougasnou FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 18579 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairies

Propriété: Matrise privée 14
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\ocation principale : Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 32 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> (Considérer le chemin des Hortensias comme l'axe routier
structurant,

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

> Aménager une voie de desserte automobile a I'intérieur de la
zone afin de distribuer I'ensemble des habitations.

Organisation de l'urbanisation :

> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

> Favoriser l'utilisation des énergies renouvelables et des
technologies soucieuses de I'environnement dans les nouvelles
constructions.

A ' Contexte environnemental Orientations . . P ;s
Legende: Patrimoine bati et végétal :

S Zoneshumides g Acces ©  Giratoie 3 aménager > Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial.
Haies existantes = === Liaison existante #4848 Haic bocagere, talus a conserver / > Preserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes.

renforcer

Secteur de '0OAP

ZIIBRLKK , , C s . , . L, N 2R R .
SE55% Emplacement réserve E‘SDBEES boisés = === Desserte automobile Opération d’aménagement & réaliser au fur et & mesure de I'avancée des
classes

<= = P [jaison douce & préserver equipements de la zone

MORLAIX
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BRO MONTROULEZ

(8]



Secteur de Diben Bras - Plougasnou
Orientation d'aménagement et de programmation
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Lég@ﬂde ) Contexte environnemental

: //j Zones humides

Secteur de '0OAP

SRLIZEE8S ; ; Espaces boisés
s Emplacement réservé 0 p
classés

Haies existantes

4P Acces modes actifs

Liaison douce a créer

NWWA - Acces non souhaitable

#848 Cspaces boisés a préserver

Créer des placettes

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 10393 m?

\/ocation actuelle de la zone: Fonds de jardin et un couvert arboré
Propriété : Maitrise privée 150
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\/ocation principale ; Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 14 logements

La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégés.

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces unique sur la rue du Port, positionné face a
Iimpasse du Diben Vian.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

> Réaliser un réseau viaire hiérarchisé a l'intérieur de la zone afin
d'assurer la desserte des logements,

Organisation de l'urbanisation :

> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

> Favoriser une implantation du bati selon la typologie urbaine
du centre ancien du Diben (mitoyenneté et implantation a
Ialignement ou en léger retrait des voies internes).

> Aménager des placettes en cceur dflot.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone.

> Préserver et mettre en valeur les espaces boisés existants.

Opération d’'aménagement d’ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur de Feunteunigou - Plougasnou FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: UHc

Surface: 5549 m?

\/ocation actuelle de la zone : Prairie

Propriété . Maitrise privée 1
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat

Nombre de logements minimum a créer: 10 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale ; RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un ou plusieurs acces, en bordure de la rue du Méjou
et de l'impasse de Coran.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

Orientations

4P Aces

Opération d'aménagement d'ensemble

Secteur de '0OAP Haies existantes

SRLIZEE8S ; 4| Espaces boisés
s Emplacement réservé 0 p

classés

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




Secteur de Kerstephan - Plougasnou
Orientation d'aménagement et de programmation

Légende:

Contexte environnemental

’:ﬁ Zones humides

l:l Zonage du PLUI

Secteur de '0OAP

Haies existantes

S : e Espaces boisés
s Emplacement réserveé p

classés

Orientations

<4=) Accespotentiel

O Giratoire a aménager

- Transition paysagere a maintenir /  restaurer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH
Surface:6 199 m?
\/ocation actuelle de la zone : Friche agricole

Propriété . Maitrise privée 15¢
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui
PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat
Nombre de logements minimum a créer: 16 logements
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif
Hauteur maximale ; RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Prévoir 'aménagement d'une voie interne pour assurer la
distribution interne des logements,
Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.
> Favoriser ['utilisation des énergies renouvelables et des
technologies soucieuses de I'environnement dans les nouvelles
constructions.
Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Préserver la trame bocagere.
> Maintenir / Restaurer le talus arboré situé au sud-ouest de la
zone,
Opération d'aménagement a réaliser au fur et & mesure de I'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX

communauté

BRO MONTROULEZ
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Secteur de la Croix Neuve - Plougasnou
Orientation d'aménagement et de programmation

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: UHc
Surface: 3022 m?
\/ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété . Maitrise privée 1
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui
PROGRAMME
\Vocation principale : Habitat
Nombre de logements minimum a créer : 4 logements
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif
Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
UHc . SR
Programmation: Secteur prioritaire (1)
: PRINCIPES D’AMENAGEMENT
: Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique a partir de la RD 46.
® > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
* viaire.
® Organisation de l'urbanisation :
¥ > Assurer une homogénéité du bati le long de la RD 46.
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.
25 50 m
— - Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
Légende : Contexte environnemental  Orientations > Conserver etrenforcer les talus plantés enlimite Est du secteur,
R a linterface avec la zone Ui attenante.
l:l Zonage du PLUi Zones humides 4P Aces
Secteur de lOAP Haies existantes AV Acceés non souhaitable Opération d’aménagement d'ensemble
§§§§§§§§§§§§§§§ Emplacement réservé Espaces boisés A Haie talus planté a conserver / renforcer
classés
MORLAIX

communauté

BRO MONTROULEZ
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Secteur de la Métairie - Plougasnou FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: TAUH

~

Surface: 15228 m?
\/ocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété . Maitrise privée 154
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui
PROGRAMME
\Vocation principale ; Habitat
Nombre de logements minimum a créer : 26 logements
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif
Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation: Secteur prioritaire (1)
PRINCIPES D'’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager au maximum deux acces sur la rue Charles de Gaulle,
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation :
>Respecterlapente et favoriser uneimplantation dubatiselonla
typologie urbaine du centre-bourg de Plougasnou (implantation
al'alignement ou en léger retrait des voies internes),
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages.
Patrimoine bati et végétal :
Légende : Contexte environnemental  Orientations > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
[— s uocation mi ‘ > Préserver la trame bocagere.
; RIS ; R / Secteur a vocation mixte habitat
l:l Zonage du PLUi SRS Zones humides 4P Acss ///% et équipements
Secteur de l'OAP Haies existantes < = - Liaison douce a créer V/// Secteur a vocation d'habitat et tertiaire Opération d’aménagement d’ensemble
§§§§§§§§§§§§§§§ Emplacement réservé : : | Espacesboisés ===~ Desserte automobile W Secteur a vocation d'éguipements
classés
Organiser des espaces verts
MORLAIX

communauté

BRO MONTROULEZ




Secteur 1 route de Lanmeur - Plougasnou

Orientation d'aménagement et de programmation

25 50 m

Légende:

l:l Zonage du PLUI

Secteur de '0OAP

XKIKHK AKX
0200026226225
020205022605 < .
s Emplacement réserveé

Contexte environnemental

’:ﬁ Zones humides

Haies existantes

77777 Espaces boisés
classés

Orientations

4P Aces
NV Accés non souhaitable

- Transition paysagere a créer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: UHc

Surface:7 441 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété . Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat

Nombre de logements minimum a créer: 10 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces unique a partir du chemin des Agapanthes.
Aucun acces direct ne pourra étre autorisé depuis la route de
Lanmeur,

>Prévoirlaréalisationd'une voirieinterne se concluantenimpasse
pour assurer la distributiuon de I'ensemble des logements.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
> Assurer une homogénéité des facades le long de la route de
Lanmeur,

> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en bordure de
la route de Lanmeur.

Opération d’'aménagement d'ensemble

un

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




Secteur de la rue de I'Oratoire - Plougasnou
Orientation d'aménagement et de programmation

Légende:

Contexte environnemental Orientations

l:l Zonage du PLUI m Zones humides 4P Aces

Secteur de '0OAP Haies existantes

SRLIZEE8S ; ; Espaces boisés
s Emplacement réservé 0 p

classés

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: UHc

Surface: 2 547 mé

\/ocation actuelle de la zone : Friche agricole

Propriété . Maitrise privée 1
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 4 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces a partir de la rue de I'Oratoire.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :

> Favoriser une implantation du bati selon la typologie urbaine
du centre bourg de Plougasnou (mitoyenneté et implantation a
Ialignement ou en léger retrait des voies internes).

> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

Opération d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté
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