Secteur 2 Anse du Diben - Plougasnou
Orientation d'aménagement et de programmation

Contexte environnemental

’:ﬁ Zones humides

l:l Zonage du PLUI

Secteur de '0OAP Haies existantes

RRIIIL , , o
sy, Emplacement réserveé Espaces boisés

classés

Orientations

#8848 Haies bocagéres A conserver / renforcer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUEp
Surface: 7 469 m?
Vocation actuelle de Ia zone : Parcelles naturelles

Propriété: Matrise privée 169
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui
PROGRAMME
\/ocation principale : Activités portuaires, nautiques et plaisance
PRINCIPES D')AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de l'urbanisation :
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires,
> Privilégier des constructions simples et sobres.
Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
> Veiller a I'intégration paysagere des nouvelles constructions.
> Maintenir / Renforcer la lisiere paysagere sur la limite sud de la
zone afin d'assurer une transition harmonieuse.,
Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de I'avancée des
équipements de la zone
MORLAIX

communauté

BRO MONTROULEZ
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
Secteur Bohast

Secteur Cosquer

Secteur Coz Quinquis
Secteur de I'Agglomération
Secteur de I'ancienne école Ste-Anne
Secteur Kervigaouez

Secteur Le Questel

Secteur 1 rue de Kergollot
Secteur 1 rue de Kermadec
Secteur rue des Ifs

Secteur 1 rue Joseph Lecuyer
Secteur 2 rue Joseph Lecuyer
Secteur 3 rue Joseph Lecuyer
Secteur rue Ker Eol

Secteur rue Kermorvan
Secteur 1 St Eutrope

Secteurs secondaires
Secteur 1 Justicou

Secteur 2 rue de Kergollot
Secteur 2 rue de Kermadec
Secteur rue de I'Allée Verte
Secteur rue de la Fontaine Christ
Secteur rue de Morlaix
Secteur 1 rue du Moulin vert
Secteur 2 rue du Moulin vert
Secteur rue Koatdik

Secteur 2 St Eutrope
Secteur 1 Venn F6

Secteur 2 Venn F6

OAP sectorielle a vocation d'activités économiques

Secteur 2 Justicou



Secteur Bohast - Plougonven FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: UHc
- - Surface: 9791 m?
\Jocation actuelle de la zone : Fonds de jardin et espace boisé
Propriété . Maftrise privée 1
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

Vocation principale : Habitat

Nombre de logements minimum a créer: 16 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
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Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur le chemin d'exploitation n°131 et
garantir la desserte interne de I'ensemble de la zone.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
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Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
EX OOOOOOO > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial,
Légende - Contexte enmronmemental  Orientations > Préserver et renforcer les haies bocageres existantes sur
Legerde. , la limite ouest de la zone afin de favoriser une transition
¢ Zoneshumides <y Accis S8 Haiebocagere a conserver /renforcer harmonieuse entre les espaces batis et les espaces naturels.

Secteur de '0OAP Haies existantes  « - - - Desserte automobile

o Opération d'aménagement d’ensemble
S Emplacement réservé - Espacesboisés <@ Liaison douce existante
' classés
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Secteur Cosquer - Plougonven FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation

- Zonage du PLUI: UHc

NJ

T T Surface:4 912 m?
i jasssnsssass el \/ocation actuelle de la zone : Fonds de jardin
2 T Propriété: Maitrise privee 172
et shassssssa Présence des réseaux en capacité suffisante : oui
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i1\ SR auaRenunn PROGRAMME
- +4 A -_—
jeesestss: Vocation principale : Habitat
Nombre de logements minimum a créer : 8 logements
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif
Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
. \ Programmation : Secteur prioritaire (1)
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R " : Accessibilité et déplacements :
asasassansnsss ) > Aménager un unigue acces sur la RD S et garantir la desserte
HHEEEEE interne de I'ensemble de la zone a partir de cet acces.
PR > Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
SR SRS RS RSN viaire,
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Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions en fonction de l'orientation solaire
optimale (espaces de vie vers le sud et vers |'ouest).
Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
; ‘ — > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
Legende: Conexte environnemental Orientations au nord de la zone afin d'assurer une transition harmonieuse
[ ]zonegecupu SO0 Zoneshumides e Acces S®® Haie bocagere 3 conserver avec la zone agricole adjacente.
Secteur de 'OAP Hales existantes ~ « - ==  Desserte automobile Opération d'aménagement d’ensemble
§§§§§§§§§§§§§§§ Emplacement réservé  ~ Espacesbaisés  AAAA - Acces interdit
' classés
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Secteur Coz Quinquis - Plougonven FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: UHc

Surface: 4 640 m?

\Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriété . Maitrise privée 173
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 8 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces unique depuis la voie communale n°29
(routede Crech Guen)etgarantirladesserteinterne del'ensemble
de la zone a partir de cet acces.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages.
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Patrimoine bati et végétal :
Légende: Contexte environnemental  Orientations > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.
‘ > Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la bordure
l:l Zonage du PLUI q , L .
est afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
Secteur de 'OAP Haies existantes ~ « - --»  Desserte automobile agricole adjacente.

':ﬁ Zones humides 4P Accs

KK AHKAHK AR
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S8 Emplacement réservé ( Espaces boisés - Transition paysagere a réaliser

""" classés Opération d'aménagement d'ensemble
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Secteur de |'Agglomeération - Plougonven
Orientation d'aménagement et de programmation
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Lég@ﬂde ) Contexte environnemental
l:l Zonage du PLUI 5

Secteur de '0OAP

¢ Zones humides

Haies existantes

Jisstosecssoresss , . X .
S5 Emplacement réservé Espaces boisés
classés

Orientations

4P Accs
=P Liaison douce existante

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: UHc

Surface: 3233 m?

\/ocation actuelle de la zone : Fonds de jardin

Propriété: Maftrise privée 1/
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

~

PROGRAMME

Vocation principale : Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 4 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces unique surlaRD S,

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccordement au cheminement existant a l'ouest
de la zone.

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial,

> Préserver, dans la mesure du possible, les haies bocageres
existantes.

Opération d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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Secteur de l'ancienne école Ste-Anne - Plougonven FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: UHc

Surface: 6328 m?

AT Vocation actuelle de la zone : Ancienne école

issssassassast Propriété : Maftrise privée 17
P Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

Uiu

-
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PROGRAMME

\Vocation principale : Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 10 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue Joseph Lécuyer.

> Aucun acces n'est autorisé surlaRD 9.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccordement au cheminement existant a l'ouest
de la zone.

Organisation de l'urbanisation :

> Assurer le maintien et la rénovation du batiment principal de
I'ancienne école Ste-Anne.

> Démolir les constructions situées au nord pour permettre la

0 25 50m ] réalisation d'un programme de logements.
— I / . > Implanter les constructions de fagon : a optimiser les apports
— solaires et a assurer l'intimité des ménages.
Légeﬂde: Contexte environnemental Orientations . . .. L.
R Patrimoine badti et végétal :
[ ]zongeaupu i Zoneshumides ey Acces > Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial.
Secteur de 'OAP Haies existantes <@ Liaison douce existante > Preserverr dans la mesure du DOSSID|€, les haies bocageres
20000000 ‘ o existantes.
Emplacement réservé  —~ Espacesboisés //// Espace dédié a un projet de renouvellement urbain
' classés ’
$O®  Haic bocagere 3 conserver Opération d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Plougonven

Secteur Kervigaouez -
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Secteur Le Questel - Plougonven FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: UHc

= = L l*'*l*'*ri ,/ Surface: 10351 m?
- iSasiistnssscetittissssss il Vocation actuelle de la zone : Espace boisé et fond de jardin
e Eae e s e se st tasasay, Propriété: Maitrise privee 177
tasssd Présence des réseaux en capacité suffisante : oui
PROGRAMME
\/ocation principale : Habitat
Nombre de logements minimum a créer : 18 logements
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif
Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation: Secteur prioritaire (1)
PRINCIPES D')AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur larue du Questel et un acces sur la rue
Robert Le Guiner.
> Créer une liaison traversante entre la rue du Questel au nord
et la rue Robert Le Guiner au sud pour garantir la desserte de
I'ensemble de la zone.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages.
L_egm Féitfxfe environnemental  Orientations Patrimoine bati et Végétal :
[ ]zonageaupuu i Zoneshumides ey Acces > Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial.
Secteur de 'OAP Hales existantes ~ « === Desserte automobile
o000 : ‘ Opération d'aménagement d'ensemble
:§:§:§:§:§:§:§: Emplacement réservé  (~~ Espaces boisés
' classés
MORLAIX

communauté
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Secteur 1 rue de Kergollot - Plougonven FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi: UHc

Surface: 2675 m?

\/ocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle

Propriété: Matrise privée 1/
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

Vocation principale : Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 4 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue de Kergollot,

> Aucun acces véhicule n'est autorisé le long de laRD 9.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial,

Légende ' Contexte environnemental  Orientations

l:l Zonage du PLUI ':

Secteur de '0OAP

Opération d'aménagement d’ensemble

< Zones humides 4P Aces

Haies existantes ~ « - --»  Desserte automobile

B el Sservé e Espaces boisés 55 | ‘
s Emplacement réserve 0 ‘ pac NV Acces interdit
classés
<= = P> [jaison douce a créer

MORLAIX
communauté
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Secteur 1 rue de Kermadec - Plougonven

Orientation d'aménagement et de programmation
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Légende ' Contexte environnemental  Orientations

Zones humides 4P Aces

Secteur de '0OAP Haies existantes - Transition paysagere a réaliser

SRLIZEE8S ; ; Espaces boisés
s Emplacement réservé 0 p

classés

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 2 714 m?

\VJocation actuelle de la zone : Prairie

Propriété . Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\ocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2) -

L'ouverture a I'urbanisation du secteur sera autorisée des lors
que 50% des logements situés au sein des secteurs prioritaires
(1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a I'urbanisation
auront fait I'objet d'un permis de construire accordé.

PRINCIPES D'’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue de Kermadec.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

> Conserver la trame bocagere.,

> Préserver les éléments boisés remarquables.

> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord
de la zone afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente.

Opération d'aménagement d’ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur rue des Ifs - Plougonven

Orientation d'aménagement et de programmation

A

Lég@ﬂde ) Contexte environnemental

l:l Zonage du PLUi ':’

¢ Zones humides
Secteur de '0OAP

Haies existantes

Jisstosecssoresss , . X .
Sy Emplacement réservé Espaces boisés

""" classés

Orientations

<= = ) Liaison douce a créer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: UHc

Surface:3 107 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle

Propriété . Maitrise privée 1
Présence des réseaux en capacité suffisante : oui

PROGRAMME

\Vocation principale ; Habitat

Nombre de logements minimum a créer : 4 logements

Forme(s) urbaine(s) : Habitat individuel ou collectif

Hauteur maximale : RdC + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation: Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Assurer la desserte par la rue des Ifs bordant la zone.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un cheminement en limite ouest qui permet de
raccorder la zone TAUH a larue des Ifs |

Organisation de l'urbanisation :
> Implanter les constructions de facon : a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages.

Patrimoine bati et végétal :
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial.

Opération d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté
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